UCHWALA Nr ......c......
RADY MIASTA LEGIONOWO
z dnia ............... 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla
czesci dzialki ozn. nr ewid. 202 w obr. ewid. nr 65 polozonej przy ulicy Wysockiego
w Legionowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku
z Uchwalg Nr XXX1/466/2021 Rady Miasta Legionowo z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo dla
czgsci dziatki ozn. nr ewid. 202 w obr. ewid. nr 65 potozonej przy ulicy Wysockiego
w Legionowie, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Legionowo dla czesci dziatki ozn. nr ewid. 202 w obr. ewid. nr 65 potozonej przy ulicy
Wysockiego w Legionowie nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Legionowo zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXXI1/411/2017 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 czerwca 2017 r., Rada Miasta
Legionowo uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo
dla czg$ci dziatki ozn. nr ewid. 202 w obr. ewid. nr 65 potozonej przy ulicy Wysockiego

w Legionowie, ktorego granice zostaly przedstawione na rysunku planu, stanowigcym

zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Plan sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zalacznika nr 1

— rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace
zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy —
stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne — stanowiace zalacznik nr 4.

§ 2.1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) odleglo$ci w metrach;



5) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami zlozonymi z oznaczenia literowego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktorej nastepuje gldéwny wjazd na dziatke liczony po najkrétszej linii
taczacej punkty przecigcia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajaca drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar
dziatki budowlanej, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie $cian cze$ci nadziemnej
budynku, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku
jak: schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie
wiecej niz 0 2 m;

3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, dziatalno$ci lub uzytkowania wustalone planem dla terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym w ramach ustalonego przeznaczenia
mozliwa jest realizacja obiektéw i urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidlowe
funkcjonowanie terenu, w szczegdlnosci obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢ 1 dojazdéw, miejsc do parkowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowym symbo-
lem terenu.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow w planie
§ 4. 1. Ustala si¢ symbole okres$lajace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych — U;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD.
2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie uchwaty identyfikatorem
literowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie terenu.
3. Dla poszczeg6lnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi 1 oznaczonych
symbolem terenu okreslone zostaty ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 11 uchwaty.
4. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem U jako granice terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
5. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem KDD jako granice
terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe lub pograzone;
2) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem U lokalizacj¢ inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m;



3) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem U lokalizacj¢ urzadzen stacji

4)

radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych 1 radiolokacyjnych, i innych
tozsamych urzadzen na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m;
o ile konieczno$¢ ich realizacji wynika z prowadzonej na terenie dziatalnosci;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie,
w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odr¢gbnymi, przy zachowaniu dla
budynkow warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ — 6 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 35 m?,
c) dachy plaskie o kacie nachylenia do 12°.

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizowania przedsigwzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na

srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

b) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;

zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii

przemystowej, w szczegolnosci zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej

wystapienia;

ochrong wod podziemnych, w szczegdlnosci Gltownych Zbiornikow Waod

Podziemnych Nr: 222 Dolina §rodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), 215 Subniecka

warszawska, 215A Subniecka warszawska (cze$¢ centralna), w granicach ktérych

potozony jest obszar planu poprzez:

a) nakaz zagospodarowania $ciekdw na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1 pkt 2
uchwaty,

b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,

c) zakaz sktadowania odpadow;

ochron¢ przed hatasem poprzez obowiazek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do

granic wlasnej dziatki;

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektéw emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujacych wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, w sposob

nieprzekraczajgcy standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdérego

prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny.



Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. 1. W zakresie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogélnodostgpne;;
a) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDD,
b) teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych oznaczony symbolem U;
2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych na terenie
oznaczanym symbolem KDD;
3) ustala si¢ dostosowanie terenow o funkcji publicznej do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu przepisow odrebnych.
Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:
1) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;
2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi;
3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi;
4) maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
6) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 10 ust.
2;
7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi,
9) geometrii dachow zgodnie z § 5.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu oznaczonego symbolem U — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu oznaczonego symbolem U — 50 m;
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej

nastepuje glowny wjazd na dziatke — dowolny.
2. Na obszarze planu nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do scalania 1 podzialu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi

komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

obstugi komunikacyjne;j:
1) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD zapewnia obshuge
komunikacyjng dziatek budowlanych;

2)

1)

2)

3)

nalezy uwzgledni¢ dojazd do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej
o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:

nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania samochodow osobowych w liczbie:

a)
b)
©)

d)

dla obiektow administracji publicznej minimum 3 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz 2 stanowiska postojowe,

dla kin minimum 22 stanowiska postojowe na 100 miejsc siedzacych w salach
kinowych,

dla funkcji koncertowo-scenicznej minimum 22 stanowiska postojowe na 100 miejsc
siedzacych w salach koncertowo-scenicznych,

dla funkcji bibliotecznej minimum 18 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

dla ushug o$wiaty minimum 20 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych,

dla pozostalych obiektow ustug publicznych minimum 2 stanowiska postojowe na 100
m? powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz 3 stanowiska postojowe na 10
zatrudnionych;

obowigzek realizacji miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania roweréw w liczbie:

a)

b)

©)
d)

dla obiektéw administracji publicznej minimum 1 miejsce do parkowania roweréw na
100 m*> powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
rowerow,

dla kin minimum 5 miejsc do parkowania roweréw na 100 miejsc siedzacych w salach
kinowych,

dla ustug o$wiaty minimum 5 miejsc do parkowania rowerow na 1 sale lekcyjna,

dla pozostatych obiektow ustug publicznych minimum 1 miejsce do parkowania
roweréw na 100 m* powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 5 miejsc na 1 lokal
uzytkowy;

4) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlane;.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:

a)
b)

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacych i1 projektowanych sieci wodociggowych,
ustala si¢ nowo realizowane sieci wodociggowe o minimalnej $rednicy 80 mm,



2)

3)

4)

5)

c)

d)

e)

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci wodociggowych w linii rozgraniczajacej drogi
publicznej na zasadach regulowanych przepisami odr¢bnymi,

nalezy uwzgledni¢, w ramach realizowanej sieci, rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych  mozliwo§¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala si¢ zapewnienie mozliwo$ci wykorzystania do celow przeciwpozarowych wod
opadowych 1 roztopowych gromadzonych w zbiornikach;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw:

a)

b)
©)

ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych, komunalnych do istniejgcej 1
projektowane;j sieci kanalizacyjnej do oczyszczalni Sciekow,

ustala si¢ nowo realizowane sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy 80 mm,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 przylaczy kanalizacji sanitarnej w linii
rozgraniczajacej drogi publicznej na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie 1 oczyszczanie wod opadowych 1 roztopowych:

a)

b)

ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki
budowlanej z dopuszczeniem odprowadzania do systemu sieci kanalizacji deszczowe;j
wylacznie w tej ilosci, ktora nie moze by¢ zagospodarowana na dzialce,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu oznaczonego symbolem KDD
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do kanalow krytych,
rowow otwartych, zbiornikdw retencyjnych, dotéw chtonnych, do ziemi — na zasadach
regulowanych przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ nowo realizowane sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy 80
mm,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci kanalizacji deszczowej w linii rozgraniczajacej drogi
publicznej na zasadach regulowanych przepisami odr¢bnymi,

przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

c)

d)

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,

ustala si¢ minimalng $rednice sieci gazowej 32 mm,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 przylaczy gazowych w linii rozgraniczajacej drogi
publicznej na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrddet gazu, w szczegdlnosci zbiornikéw
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

d)

ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejacej 1 projektowanej sieci cieptowniczej lub z
indywidualnych zrédet ciepta,

dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii tj. urzadzen lokalizowanych na
dachach, ktére wytwarzajg energi¢ z wykorzystaniem promieniowania stonecznego o
mocy do 100 kW,

obowigzuja ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

ustala si¢ realizacje¢ sieci cieplowniczych wylacznie jako sieci podziemne,



e)

ustala si¢ nowo realizowane przewody sieci cieptowniczej o minimalnej $rednicy 32
mm,;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a)
b)
c)

d)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego i §redniego napiecia,

dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen lokalizowanych na dachach, ktére wytwarzaja
energi¢ z wykorzystaniem promieniowania stonecznego o mocy do 100 kW,

ustala si¢ realizacje nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych jako sieci
podziemne,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i1 przylaczy elektroenergetycznych w linii
rozgraniczajacej drogi publicznej na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi;

7) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)

b)

c)

d)

2.

ustala si¢ dostep do sieci telekomunikacyjnych 1 teletechnicznych z sieci
przewodowych 1 bezprzewodowych,

ustala si¢ realizacjg nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
1 teletechnicznych jako sieci podziemne,

dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
linii rozgraniczajacej drogi publicznej na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi,

dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach
okreslonych w § 5.

Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe obiektéw i sieci infrastruktury

technicznej na terenach innych niz tereny drogi, o ile nie uniemozliwi to zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

3.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zasady zagospodarowania odpadow

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
§ 12. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw z

wyjatkiem:

1)

2)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem;

obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych,
uzupeltniajace — inne ustugi zwigzane z funkcjg obiektu;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

forma zabudowy:



— zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych — wolnostojaca,
— inne ustugi zwigzane z funkcja obiektu — wbudowane,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow i budynkéw gospodarczych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
h) dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej;
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
k) dachy na zasadach okreslonych w § 5 pkt 1;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 10 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach planu od 0,1 m do 3,4 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacja zieleni urzadzonej, $ciezki rowerowej, zatok przystankéw komunikacji
miejskiej oraz innych obiektéw 1 urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi drég publicznych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 1%.
Rozdzial 13
Postanowienia koncowe
§ 16.1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legionowa.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo
dla czesci dzialki ozn. nr ewid. 202 w obr. ewid. nr 65 polozonej przy ulicy Wysockiego
w Legionowie

1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w celu ustalenia przeznaczenia
terenow oraz okres$lenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta
Legionowo podj¢ta Uchwale Nr XXX1/466/2021 z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legionowo dla czesci dziatki ozn. nr ewid. 202 w obr. ewid. nr 65 potozonej przy ulicy
Wysockiego w Legionowie, zwanego dalej planem.

Na podstawie art. 15 wyzej wymienionej ustawy prezydent sporzadza projekt planu,
zawierajacy cze¢s¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

2. Wstep

Obszar objety sporzadzanym planem jest potozony w potudniowej czeSci miasta
Legionowo, bezposrednio przy ul. Piotra Wysockiego. Plan obejmuje wickszos$¢ dziatki ewid.
nr 202, obr. 65. Jego powierzchnia to 2038 m*. W pasie drogowym ul. Wysokiego znajduje
si¢ podziemna sie¢ elektroenergetyczna, natomiast sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa,
telekomunikacyjna wystgpuje w bliskim sasiedztwie planu. Plan jest poloZzony w zasiegu
Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr: 222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa-
Putawy), 215 Subniecka warszawska, 215A Subniecka warszawska (cze$¢ centralna).
W graniach planu nie wystgpuja formy ochrony przyrody, ztoza, obszary i tereny gornicze,
zabytki, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

W granicach procedowanego planu obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Legionowo dla obszaru obejmujgcego teren dziatek o nr ewid. 200,
201/4 oraz czes¢ dziatki o nr ewid. 202 z obrebu ewid. nr 65, zwany dalej obowigzujacym
planem. Dokument ten przyjeto Uchwatq Nr XLV/615/2014 Rady Miasta Legionowo z dnia
27 sierpnia 2014 r.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie w uchwalg intencyjng przystgpienie do sporzadzenia planu zwigzane jest
z wnioskiem Starosty Legionowskiego, ktoéry zwrdcit si¢ o zmiane obowigzujacego planu
przyjetego Uchwatlg Nr XLV/615/2014 Rady Miasta Legionowo z dnia 27 sierpnia 2014 r.
Whnioskowana zmian dotyczy czes¢ dziatki ewid. nr 202, obr. 65, ktéra wedlug
obowigzujacego planu jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng.
Starosty Legionowski zwrocit si¢ o przeznaczenie jej pod zabudowe uslugowa w zwiagzku
z planowang realizacja inwestycji Powiatowe] Instytucji Kultury. Przedmiotowa inwestycja



ma obejmowaé teren objetym procedowanym planem oraz obszar z nim bezposrednio

sasiadujacy, ktory z kolei jest objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Legionowa (Uchwata XXI11/291/2008 z dnia 3 wrzesnia 2008 r., Dz.

Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 134 z 2009 r., poz. 4023). W zwiazku z czym wnioskodawca

wniost prosbe o ujednolicenie parametréw 1 wskaznikow zabudowy dla terenu objgtego

procedowanym planem i obszaru sgsiedniego, na ktérym bedzie planowana ww. inwestycja.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

Miejskiej Legionowo, zwane dalej studium, przyjeto Uchwalq Nr XXXII/411/2017 Rady

Miasta Legionowo z dnia 28 czerwca 2017 roku. Dokument ten obszar obje¢ty planem

wskazuje pod rozwoéj zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem U. Ponadto studium

okresla, ze uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium ma przebieg orientacyjny
1nie obejmuje w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza si¢ zmiang klasy
technicznej 1 kategorii drog, wskazanych w niniejszym studium oraz korekty przebiegu,

w tym rezygnacji z wyznaczonych drog publicznych, badz wyznaczenia nowych drég na

etapie sporzadzenia miejscowego planu, w zalezno$ci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb

oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych drog.
Przedmiotem ustalen planu sg elementy:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji, obstugi

komunikacyjnej i systemu parkowania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci;

11) geometria dachow;

12) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Przedmiotowy plan nie okresla regulacji dotyczacych zagadnien:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej, poniewaz na terenie objetym planem nie wystgpuja 1 nie
ustala si¢ obiektow i obszarow objetych ww. ochrong;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa, z uwagi na ich niewystepowanie w obszarze planu;

3) szczegoOlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, poniewaz nie wyst¢puja ograniczenia, ktére wymagatyby
okreslenia zasad w planie.

10



Plan zabezpiecza obszar pod realizacj¢ zabudowy ustug publicznych oraz pod
poszerzenie istniejgcej drogi publicznej, tj. ustala teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug
publicznych oznaczony symbolem U oraz teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony
symbolem KDD. Zgodnie z wnioskiem Starosty Legionowskiego wigkszo$¢ wskazanych
wskaznikow i1 parametrow zabudowy ujednolicono z tymi ustalonymi w planie
obowigzujacym na sgsiednich terenach zabudowy uslugowej. Dokonano tego w takim
zakresie na jaki pozwala obowigzujace studium. Maksymalne ujednolicenie ustalonych
wskaznikowi i parametrow zabudowy jest szczegoélnie istotne, z uwagi na fakt, ze planowana
inwestycja, zgodnie ze wnioskiem inwestora, ma by¢ realizowane na obszarze objetym
procedowanym planem oraz terenie zabudowy ustugowej z nim bezposrednio sgsiadujacym.

Ustalenia planu respektujg zasady uniwersalnego projektowania stosownie do zakresu
opracowania. Rozwigzania przyjete w planie spelniajg zalozenia uchwaty wywolujacej
sporzadzenie planu, kontynuujg polityke przestrzenng gminy wydragzong w studium.
Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przewidywane rozwigzania w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium.

Sporzadzenie planu zostato poprzedzone wizjg w terenie, analizami stanu istniejagcego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng walorow
architektonicznych 1 krajobrazowych, diagnoza wystepowania obiektow 1 obszarow
chronionych na podstawie przepisOw odrgbnych. Przeprowadzono analize wlasnosci,
aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu.
Whnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje odzwierciedlenie
w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Prezydent Miasta Legionowo
wazyt interes publiczny i1 prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi. Sposob rozpatrzenia
wnioskéw 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz
zatgcznikach do uchwaty

Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie odpowiednim do uwarunkowan i problematyki
planu, przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach
przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko projektu
planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony s$rodowiska,
dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocen¢ zasadnosci
przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury oraz realizacji
inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wptywu na finanse gminy, przy uwzglednieniu
waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz stanu wlasnosci 1 wtadania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie
oplanowaniu 1  zagospodarowaniu  przestrzennym = procedur¢  formalno-prawng
zuwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat udostepniony do
opiniowania i uzgadniania wlasciwym organom oraz instytucjom, w tym do Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.
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W dniach od 05.08.2022 r. do 25.08.2022 r. w projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 24.08.2022 r. odbyla si¢
publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $srodowisko nie ztozono uwag.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglgdnieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko.
Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w
formie i terminie okreslonych ww. ustawa o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miasta Legionowo podjeta Uchwate Nr XI/131/2019 w dniu 25 wrzesnia 2019 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miejskiej Legionowo oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowa analiza uznala obowigzujacy w granicach opracowania plan za cze$ciowo
nieaktualny. Analiza zaleciala podjecie dziatah zmierzajacych do uchwalenia nowych planow
dla obszaréw, dla ktoérych obowigzujace plany uznano za czg$ciowo nieaktualne - w miare
zaistniatych potrzeb, posiadanych srodkow finansowych, jak rowniez z uwzglednieniem
wnioskow wlascicieli nieruchomosci objetych danym planem. W zwiazku z czym,
sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami ww. analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej, ze uchwalanie procedowanego planu jest
niekorzystne dla Gminy Miejskiej Legionowo z uwagi na koszt realizacji poszerzenia drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDD. Jednak stanowi to jednorazowy wydatek. Z drugie;j
strony plan zabezpiecza teren pod lokalizacj¢ ustug publicznych, co powinno przetozy¢ si¢ na
podniesienie jako$ci zycia mieszkancéw miasta poprzez lepszy dostep do ustug o tym profilu
dziatalnosci. Biorgc pod uwage wszystkie wyzej wymienione aspekty, zaleca si¢ uchwalenie
planu.
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